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ALGEMEENHEDEN

Architectuur en stabiliteit

Het gebouw wordt opgericht volgens
de architectuurplannen opgemaakt
door de architect Eveline Pattyn en
volgens de stabiliteitsstudie
opgemaakt door het
ingenieursbureau Blatec.

De bouwheer-promotor en alle
aannemers zullen de werken
uitvoeren volgens de plannen van
bovenvermelde
ontwerper/studiebureaus.

Eventueel kunnen na raadpleging van
de architect en ingenieur wijzigingen
of aanpassingen aangebracht worden
die nuttig of noodzakelijk zijn omwille
van esthetiek, techniek of vereist door
de administratie/overheid.

APPARTEMENTEN
« Eén appartementsgebouw met 3 bouwlagen.
« 5 parkeerstroken en 5 appartementen.
« Gemeenschappelijke technische ruimte,
inkomsas, trappengang en lift.

Gelijkvloers

e Inkom met sas, videofoon, en standaard
zwarte brievenbussen, lokaal met tellers voor
water, elektriciteit en gas.

« 1 appartement van 94 m? met een terras van
9m2 en een tuin

« Lift en trap.

« 5 parkeerstroken, fietsenstalling, vuilnisplaats

o Voortuinmuur met wadi

VERDIEPINGEN

o 1° verdieping: 2 appartementen elk 96 m2, lift
en trap, terras van 7,5 m2 en balkon van 2,5
m?2.

« 2° verdieping: 2 appartementen elk 96 m2, |ift
en trap, terras van 7,5 m2 en balkon van 7 m2

DAK
« Zonnepanelen
« RWA koepel (rook- en warmteafvoer)



1. DE RUWBOUW

BESCHRIJVING VAN DE WERKEN, MATERIALEN EN LEVERINGEN

Residentie "Christiane" wordt gebouwd met hoogwaardige, duurzame
materialen die vrij zijn van gebreken die de stevigheid of esthetische
kwaliteit van het gebouw kunnen aantasten.

Afsluiting van de Bouwplaats

De bouwheer-promotor zorgt op eigen kosten voor de tijdelijke afsluiting
van de bouwplaats. Deze afsluiting voorkomt dat onbevoegden toegang
krijgen tot de werkzaamheden. De afsluiting voldoet aan de voorschriften
van stad/politie De Haan. Het onderhoud ervan is gedurende de hele
bouwperiode de verantwoordelijkheid van de bouwheer-promotor. Hij mag
echter wel reclame op de afsluiting plaatsen. Na voltooiing van de werken
wordt de afsluiting op kosten van de bouwheer-promotor verwijderd.

Diverse Aansluitingen

De bouwheer-promotor draagt de kosten voor de tijdelijke aansluitingen op
water en elektriciteit. De definitieve aansluitingen voor riolering, water,
gas, elektriciteit, tv-distributie en telefoon zijn de verantwoordelijkheid van
de kopers.

DE GRONDWERKEN - UITGRAVINGEN - GRONDOPRUIMING

De uitgravingen worden zo diep uitgevoerd dat ze stevige funderingen
mogelijk maken, evenals het aanleggen van sleuven, riolen,
controlekamers en eventuele draineringswerken. Bij de aannemingssom
zijn inbegrepen:

e Alle uitgravingen in het algemeen.
 Het slopen en afvoeren van oud metselwerk.
e Het stutwerk, de beschoeiingen, enzovoort.

De funderingen zijn vlak en egaal, waarbij de diepte wordt bepaald door
de eigenschappen van de grond die het gewicht van het gebouw moet
kunnen dragen. De uitgravingen zijn verticaal en goed gestut om
ongelukken te voorkomen. Het bodemonderzoek wordt uitgevoerd door
een erkend laboratorium; de studie en het ontwerp van de funderingen
worden verzorgd door ingenieursbureau Blatec.



1.  DERUWBOUW

Draagstructuur en Gevels

Om optimale isolatie te bereiken, worden de opgaande buitenmuren als volgt
gerealiseerd:

e Buitenzijde aan de voorzijde: Op de begane grond wordt de gevel afgewerkt
met Thermowood van Ayous.

e Op beide verdiepingen wordt de voorzijde afgewerkt met een wit
genuanceerde Terca keramische gevelsteen van het merk Wienerberger,
met name de Elignia Nordica Wit.

e De achterzijde wordt afgewerkt in crepi.

e Spouwvulling Begane Grond: Tussen het hout en de binnenmuur komt een
zorgvuldig aangepaste PU-isolatie van 14 cm of gelijkwaardig, die aan de
binnenmuur is bevestigd. De overige verdiepingen worden voorzien van
EPS-isolatie van 20 cm, welke verlijmd en mechanisch bevestigd wordt.

e Dragende Wanden: Deze worden opgebouwd uit snelbouwmetselwerk.

e Binnenspouwblad: Het binnenblad van de buitenmuren bestaat uit
snelbouwmetselwerk, lijmblok Porotherm.

e Scheidingsmuren: Deze worden gedubbeld met minerale wol voor een

uitstekende akoestische isolatie.
De kleur en structuur van de gevelmaterialen worden door de architect
bepaald.

Niet-dragende Binnenwanden

Alle niet-dragende binnenmuren zijn uitgevoerd in snelbouwmetselwerk met
een dikte van 9 cm en 14 cm (afhankelijk van het plan) en worden achteraf met
gips gepleisterd.

Gewapend Beton

o Betonstudie: Deze wordt uitgevoerd door het gespecialiseerde bureau
Blatec en volgt de richtlijnen van de NBN 15.

e Betonsamenstelling: Wordt bepaald door de verantwoordelijke
stabiliteitsingenieur.

e Hoofdwapening: Uitgevoerd in staal, volgens de plannen van de ingenieur.

e Overbelasting en Spanning: De coéfficiénten worden door de
verantwoordelijke ingenieur vastgesteld.

o Bekistingen: Deze zijn stevig om vervormingen door stampen of trillen te
voorkomen. Ze worden verwijderd na verharding van het beton, met
toestemming van de ingenieur en onder verantwoordelijkheid van de
aannemer.

e Voorziene Betonwerken:

o Funderingsbalken
o Funderingsplaten
o Trapsleden
Kolommen, wanden, balken en lintelen, volgens de studie van de ingenieur.



1. DE RUWBOUW

Vloerplaten

De vloerplaten zijn vervaardigd uit massieve gewapende betonplaten,
predallen of gewelven, in overeenstemming met de specificaties van de
ingenieur.

Buitenschrijnwerk

Het buitenschrijnwerk wordt uitgevoerd in aluminium.

¢ Gemiddelde U-waarde: 1.0

e Aluminum in type lak anodisatie brons tinten.

e Kleur: 8C32AN LICHT BRONS

* Profiel: Aliplast

¢ Model: Star75

¢ Profiel met 3 kamers dikte 75mm

¢ Garantie: 12 jaar

¢ Krukken in RAL-kleur

¢ Onzichtbare scharnieren en afwatering (indien technisch haalbaar)
« Warm edge afstandshouders zijn voorzien.

DAKAFWERKING

Platdak

Meerlaagse geisoleerde dakbedekking met EPDM dakbedekking, ISO PIR
20 cm isolatie. De uitvoering gebeurt door

een gespecialiseerde firma die de nodige waarborgen biedt. Een 10-jarige
waarborg wordt verstrekt door de uitvoerder mits regelmatig onderhoud.

Afdichting funderingsaanzet

Uit te voeren met gewapend bitumen en onrotbaar polyester roofing of
gelijkwaardig.

Uitvoering door een gespecialiseerde firma.

REGENAFVOER

De afvoerbuizen worden uitgevoerd in zink met beugels, voorzien in
diameter 80 mm en lopen op de gevel.




1. Db RUWBOUW

ISOLATIE EN GEVELBEKLEDING

Isoleren van spouwmuurisolatie aan de buitengevels met Eurowall Recticel 14 cm
PIR.

A-waarde (Lambda=W/mk) 0,022, Rd-waarde (m2K/W) 6.35
Buitengevelisolatie is één van de enige opties om de buitenschil volledig aan te
pakken en koude bruggen zoveel mogelijk te vermijden. Eveneens is er geen

verlies van de bewoonbare oppervlakte zoals bij binnenmuurisolatie.

THERMOWOOD AYOUS voorzijde begane grond en carportwand aan achterzijde.
e Ayous thermowood heeft een goede isolerende werking (0,09 W/mK)
e Het hout zal nauwelijks krimpen of uitzetten; de vormstabiliteit is groot
e Het hout wordt op een ecologisch verantwoorde manier behandeld, zonder
toevoeging van chemicalién of bijtende zuren
e Thermo ayous behoort tot duurzaamheidsklasse 1-2 (zelfde levensduur als

hardhout)
¢ Het materiaal heeft een lage volumieke massa, wat handig is bij gevelbekleding
e Ayous thermowood is gemakkelijk te bewerken, zowel machinaal als met de
hand (dankzij de egale structuur)
e Geen risico op scheuren of verrotting

WIENERBERGER Elignia Nordica aan de voorzijde (verdiepen)

Het elegant uitgepuurde ontwerp en het langwerpige formaat van deze steen
leggen alle nadruk op horizontaliteit. Met haar modern lijnenspel geeft de Elignia
de mogelijkheid om architectuur te personaliseren in een puur ontwerp met een
zacht, ontspannen karakter.

CREPI AAN ACHTERZIJDE

De uitvoering van de buitenbepleistering omvat het leveren en plaatsen van een
compleet gevelisolatiesysteem op basis van EPS-isolatiepanelen met een dikte van
24 cm (lambda = 0,032 W/mK). De platen worden verlijmd en bijkomend
mechanisch bevestigd met schotelpluggen. Eventuele resterende openingen en
kieren worden zorgvuldig opgespoten met PUR-schuim, waarna het volledige
isolatieoppervlak egaal wordt viakgeschuurd. Na het plaatsen van de noodzakelijke
corrosievrije hoek- en stopprofielen wordt de gevel voorzien van een tweelaagse
wapening. In een eerste laag cementage wordt een alkalibestendig
bewapeningsnet in glasvezel rimpelloos ingebed, dat direct met een tweede laag
cementage volledig wordt ingekapseld en strak wordt uitgevlakt. Na droging wordt
de ondergrond behandeld met een dekkende grondlaag (Putzgrund van Caparol).
Tot slot wordt de gevel afgewerkt met een hoogwaardige siliconenpleister met een
korreldikte van 1,5 mm in de kleur RAL 9010 wit.

RIOOLNET

De binnen rioolbuizen van de sanitaire installatie zijn hardpolyethyleen
kunststofbuizen (type Geberit of gelijkwaardig).

De leidingen vertonen een voldoende helling en hebben een adequate doorsnede
om een vlugge lozing van het afval- en huishoudwater te verzekeren. De buizen

zijn uitgerust met de nodige ellebogen, verbindings- en verloopstukken.
Buitenriolering en riolering in volle grond wordt uitgevoerd met buizen in kunststof
met Benor-garantie die rechtstreeks worden aangesloten in de openbare riolering,
conform de gemeentelijke verordeningen.



. AFWERKING GEMENE DELEN

BUITENZONE

VOORTUIN
Te voorzien van een wadi-infiltratie, maximaal 6,6 m2. Omringd door
helmgras, en de grond afgewerkt met schelpen.

DOORRIT EN INKOMPAD
Betonklinkers, waterdoorlatend op waterdoorlatende chape, voegen met
zand. Betonnen wanden worden afwerkt in crepi.

PARKING

Waterdoorlatende chape, honingraatmatten, siergrind en Franse dolomiet
met afboording in kanten. Voorzien van wachtbuizen voor eventuele
laadpalen.

FIETSENSTALLING
5 opberghaken voorzien. Afgebakend met een houten lamellenstructuur,
vloerafwerking idem als parking.

BINNENZONE

Het plan en ontwerp van de inkom worden opgemaakt door de architect
van het gebouw. De afwerking is evenredig met de standing van het
gebouw. Pleisterwerken en schilderwerken worden in de inkomhal en
trappengang voorzien. De inkomhal wordt betegeld met hoogwaardige
keramische materialen.

INKOM APPARTEMENTEN

Deurensemble met elektrisch slot te bedienen vanuit het appartement via
de videofoon. De inkomdeur is van veiligheidsglas. Een videofoon en
bellenbord. Vloerbekleding in hoogwaardige keramische tegels of
natuursteen. Muren: gepleisterd en geschilderd. Plafond: gepleisterd en
geschilderd, verlichting bediend met een infrarood bewegingsschakelaar.
Lambrisering uitgevoerd in tegels met een hoogte van 120 cm.

TRAPPENHUIZEN
De bordessen en trappen worden in beton voorzien en gepolijst.
Trapleuning in metaal of aluminium. Muren gepleisterd en geschilderd.

BRIEVENBUSSEN

De standaard brievenbussen zijn voorzien t.h.v. de inkomsas aan de
linkerzijde. De vorm en materialen zijn volgens de keuze en het ontwerp
van de architect.

9



. AFWERKING GEMENE DELEN

DE LIFT

o Kabellift zonder machinekamer: 1
e« Geschikt voor 6 personen / 550 kg
* Elektrisch met frequentieomvormer
¢ Hoogte: 6550 mm

* Aantal stops: 3

e Aantal deuren: 1

+ Openingen aan dezelfde zijde

¢ Niveaus: 0, 1, 2

¢ Toegang op bovenste verdieping

e Zijwaartse beweging

¢ Constructie met stalen T-profielen
e Stalen kabels

e Schachtdiepte: 1100 mm

¢ Schachtbreedte: 1600 mm

¢ Kabinebreedte: 1200 mm

« Kabinehoogte: 3600 mm

e Stroomvoorziening: 3 x 380 V

« Noodstroom: 220 V

¢ Vermogen: 4,6 KW

¢ Snelheid: 1 m/s

+ Aantal ritten per uur: 180

« Verzamel ~ frequentiegeregeld

¢ Telefoonverbinding is aanwezig.

¢ De lift is vO6r ingebruikname gekeurd door een erkend organisme.

BRANDBEVEILIGING

Alle voorzieningen, zoals brandvrije deuren, haspels en poederblussers,
zijn geinstalleerd volgens de eisen van de brandweer. In trapzalen,
overlopen, gangen en de ondergrondse parkeerruimte is noodverlichting
aangebracht.

SCHILDERWERKEN
* Privatieve gedeelten: Appartementen zelf zijn niet voorzien van
schilder- en/of behangwerk.

« Gemeenschappelijke delen: Zijn voorzien van schilderwerken.

OPLEVERING
Bezemschoon opgeleverd met verwijdering van puin en afval.

10



3. AFWERKING APPARTEMENTEN

PLEISTERWERKEN - CEMENTERING - SPUITPLAMUUR

De muren en de plafonds zullen viak en zuiver afgewerkt worden.
De verticale en uitspringende hoeken worden beschermd met
hoekijzers tot plafondhoogte.

De muren van het trappenhuis (gemeenschappelijke hallen en de
overlopen) worden eveneens afgewerkt met één laag gipsmortel.

VLOEREN- EN WANDBEKLEDING IN HET ALGEMEEN

e R " =
4,7 ,.% 5 Badkamer: De doucheruimte wordt betegeld met een keramische Flien 3y
o b RE o 4 “wandtegel KEOPE TREVI travertin look van 120x60 cm met een s ]
t § . handelswaarde van 75,00 euro/ m?. Vloer: keramische vloertegel '»- :
i 4 i f -': .| travertin look van 60x60 met handelswaarde van 60,00 euro/m2. : o

++ Mogelijke variant afwerking in basebeton, meerprijs van 60 euro per S
m2 (levering en plaatsing)

Tegel- en parketvioeren

De keuze van de bevloering dient te gebeuren bij de uitvoerder waar
~alle hieronder beschreven vioerbekledingen ter inzage liggen:

o
#

- Gemeenschappelijke delen, Keuken, WC, berging, inkom: [ &

Voorzien in een keramische tegels Ceppo di Gré met een
handelswaarde van 45,00 €/m?, (BTW excl.) Formaat 60 x 60 cm.

Living, slaapkamers: meerlagenparket, duo line, 13 met V, Eik
rustiek

Breedte: 20cm Dikte: 14mm

Behandeling: 2x Bona Prime Natural, 1x Bona Traffic HD RAW)
handelswaarde: 65,00 €/m2 (BTW excl.)

Terrassen van de appartementen
Worden uitgevoerd in IPE hardhout terrasplanken.

TUIN GELIJKVLOERS APPARTEMENT

Voorzien van keramische tegels van 60 x 60 cm en 2 cm dik, op een
stabiele basis van 15 cm dik, met een handelswaarde van €45,00/m2.
Gras wordt ingezaaid en er komt een kastanje omheining ter
afscheiding tussen de parking en de tuin.

11
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3. AFWERKING APPARTEMENTEN

Spoelbak en accessoires
e Lanesto spoelbak SALAMANCA 170/340, kleine bak links, grote
bak rechts. (zwart)
o Keukenkraan (zwart)
e Sifon Franke dubbel G
e Antislipmatten in laden voorzien.
e Geen vuilnisemmer of handdoekhouder inbegrepen.

Afwerking en montage
o Sokkelconstructie in MDF groen met HPL-voorstuk type TS_19.
» Passtukken en zichtzijden in overeenstemmende afwerking
(TS_19 LAS).
e Legplanken en verticale steunen conform plan.
« Montage tot tegen plafond met standaard toebouw.
e Verlichting niet inbegrepen, tenzij anders vermeld.

o 5 jaar garantie bij aankoop van 4 AEG-toestellen na registratie op
www.aeg.be
e 3 keuzes van uitvoering:

Keuze 1: laminaat naturel in combinatie met witte melamine

r

(Deze opstelling is voor de keuken op het gelijkvioers) 1 4


http://www.aeg.be/

3. AFWERKING APPARTEMENTEN

Keuze 2: laminaat midden walnoot in combinatie met witte
melamine

(Deze opstelling is voor de keukens van appartementen 0101 en 0201)

Keuze 3: laminaat thermo bruin in combinatie met witte
melamine

(Deze opstelling is voor de keukens van appartementen 0102 en 0202)

15



3. AFWERKING APPARTEMENTEN

DE SANITAIRE INSTALLATIE
De installatie wordt ontworpen en uitgevoerd volgens de normen en
voorschriften van de waterleidingmaatschappij.

Afvoerleidingen

e Uitvoering in hard polyethyleen buizen (Geberit of vergelijkbaar)
met de juiste diameter.

Leiding voor warm en koud water
« Uitgevoerd in kunststof leidingen, voorzien van de nodige
collectoren.

Warm water productie
e In de appartementen wordt warm water geproduceerd via
warmtepompen, gevoed door het elektriciteitsnet en
zonnepanelen.

Koud water
e Voor elk appartement is er een individuele waterteller, alles
volgens de voorschriften van de watermaatschappij.

SANITAIRE TOESTELLEN

+ Alle apparaten en accessoires zijn uitgevoerd in witte kleur en
worden geplaatst zoals aangegeven op de plannen, met
eventuele kleine aanpassingen.

o Alle toestellen zijn van hoge kwaliteit, met kwaliteitskranen van
merken als Handsgrohe, Geberit, Ideal Standard en Procasa

TOILET
e Procasa Brio wit, glanzend, keramisch hangtoilet,zonder
spoelrand, softclose - quick release.
o« Zwarte koudwaterkraan en wit glanzende spoelbak.

DOUCHE (volgens plan en keuze koper)

* Vlakke inloopdoucheplaat van composiet, met afmetingen volgens
plan. Een zwart of bronzen thermostatisch regendouchesysteem,
een zwart of bronzen mengkraan in opbouw, en een zwarte of
bronzen flexibele verstevigde slang met sproeier.

e (Optionele variant: een inloopdouche met hellingchape is mogelijk
tegen een meerprijs van €1800,00 exclusief BTW)

GOOTSTEEN
Een opbouwwaskom met een zwarte ééngreepsmengkraan. 1 6



3. AFWERKING APPARTEMENTEN

SANITAIR MEUBILAIR

In elk appartement is meubilair voorzien volgens de aanduiding van
het plan van de architect.

Wastafelonderkast: breedte 90 cm, in oak, Flex Ristretto Oak, 1
lade

Waskom: Looox Ceramic Round dia 40 cm, steen opbouw, wit
Wastafel kraan: Handsgrohe mat zwart, opbouw

Spiegel: rond dia 800 mm

Douchebak: Ideal Standard 1800 x 900 x 35 mm
Douchesysteem: Hansgrohe Vernis Shape Showerpipe E met
douchethermostaat - matt black - Eco - opbouw

Douchewand: Procasa Open Wall glaswand voor inloopdouche
transparant anti kalk met mat zwart profiel en stabilisatiestang.

17
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VENTILATIE

Keukendampkap: Een recirculatie vlakscherm afzuigkap met motor.

Ventilatiesysteem D: Renson Flux+ 225 Flat met een nominaal debiet
tot 225 ms3/h.

o Deze balansventilatie met warmteterugwinning (WTW) voert
vocht af en brengt verse lucht binnen.

o Met een capaciteit van 225 m3/h is deze unit geschikt voor
nieuwbouw en gerenoveerde woningen.

o Dankzij de geavanceerde technologie past de Flux Go Flat
225 automatisch het ventilatieniveau aan op basis van de
luchtvochtigheid. Je geniet altijd van optimale binnen
luchtkwaliteit zonder er zelf op te letten.

o De unit werkt fluisterstil, zodat je ongestoord kunt slapen en
leven.

o Het is energiezuinig, wat bijdraagt aan een lager E-peil,
gunstig voor je energierekening en het milieu.

o De unit is verbonden en eenvoudig te bedienen via een app,
waardoor je altijd controle hebt over je binnenklimaat.

Video en parlofonie:

e Een complete video- en parlofooninstallatie bedient alle
appartementen.

e Vanuit de binnenpost in het appartement kun je de centrale
toegangsdeur (sasdeur) in de inkomhal van het gebouw
ontgrendelen.

o Elke private appartementsdeur is voorzien van een belknop.

Verwarming:

e **Individuele verwarming**: EIk appartement wordt verwarmd met
vloerverwarming via een Viessmann warmtepomp.

o **Badkamer**: Extra voorzien van een elektrische
handdoekradiator.

e **Besturing**: Via een kamerthermostaat geplaatst in de living.

» **| eidingen**: Uitgevoerd in geisoleerde kunststofleidingen.

e **Sanitair warm water**: Ook geproduceerd via de Viessmann
warmtepomp.

Temperatuurinstellingen bij -8°C buiten:
e **Aanpalend appartement**: +10°C
e **Inkom**: 18°C
e **| jving en keuken**: 22°C
e **Slaapkamers**: 20°C
Badkamer**: 22°C 1 9



3. AFWERKING APPARTEMENTEN

ZONNEPANELEN

Zonnepanelen - Residentie Christianne

Wij voorzien het volgende :
* Per appartement: 2000 of 2400 Wp
o 5 of 6 zonnepanelen
o West opstelling
o Merk en type nog te bepalen
Totaal voor het gebouw:
* Totale opwekking: 11.200 Wp
¢ Totaal aantal panelen: 28 stuks
Onder voorbehoud van beschikbare dakoppervlakte en dak
structuur.
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4, ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

PRINCIPE

De panden worden verkocht sleutel op de deur, volgens de plannen en tekeningen van de architect en conform het
lastenboek dat de koper erkent ontvangen te hebben.

Waar het verkochte goed, bij aankoop, in de meeste gevallen nog niet voltooid is, gebeurt de verkoop aan de hand van
de hiernavolgende documenten:

-De verkoopakte zelf.

-De plannen hechten aan de basisakte en in voorkomend geval, de gewijzigde plannen gevoegd bij de notariéle
verkoopakte.

Het lastenboek dat summier de uit te voeren werken en de te gebruiken materialen omschrijft.

De notariéle basisakte met het bijhorend reglement van de mede-eigendom.

PLANNEN, TEKENINGEN EN MAATVOERING

Alle op de plannen en tekeningen of in dit lastenboek opgegeven maten en maatcijfers, zijn plusminus maten. De
kleine verschillen in minder of in meer die mochten vastgesteld worden na afwerking en bij oplevering, worden
beschouwd als gedoogzaamheden. In geen geval kunnen partijen zich eventueel op deze afwijkingen beroepen om een
vordering tot schadeloosstelling of vergoeding in te stellen of ontbinding van de koop te eisen. Visualisaties zijn enkel
om een idee te geven en kunnen alsnog afwijken.

WIJZIGINGEN

De wijzigingen die, mits schriftelijke toelating van de bouwheer-promotor, aan voorliggend lastenboek op vraag en op
kosten van de koper zouden worden aangebracht, mogen enkel en alleen de afwerking betreffen, met uitsluiting van de
ruwbouw, de hoofd-, gevel-, en balk dragende muren (inclusief de kokers).

De aldus door de koper gekozen materialen zullen geleverd en/of geplaatst worden door leveranciers en/of aannemers
aangeduid door de bouwheer-promotor, met uitzondering van, expliciete afwijkende overeenkomst.

De bouwpromotor enerzijds behoudt zich het recht voor detailwijzigingen aan te brengen aan voornoemde documenten,
hetzij deze hem door de ter zake bevoegde overheid zouden worden opgelegd of door de regels van de kunst zouden
worden ingegeven.

Het is de koper verboden, voor de oplevering van het aangekocht goed, zelf (of door derden) werken uit te voeren (of
te laten uitvoeren).

Alle wijzigingen door de koper gevraagd, alsook alle vertraging door hem veroorzaakt bij de keuze der materialen, zal
de uitvoeringstermijn verlengen.

Bij verrekening van overeengekomen min- en/of meer werken zullen volgende principes gelden:

a)Onder de in deze beschrijving vermelde “handelswaarde van materialen” wordt verstaan de koopprijs die een
particuliere eindgebruiker in normale omstandigheden dient te betalen aan de leverancier van deze materialen,
exclusief de BTW en exclusief de plaatsing,

b)Bij minwerken zal in min worden gebracht van de koopprijs, de reéle kostprijs in hoofde van de bouwheer-promotor
evenwel forfaitair verminderd met 10 %,

c)Meer werken zullen door de aannemers of leveranciers van de bouwheer-promotor rechtstreeks gefactureerd worden
aan de koper, die voorafgaandelijk een opdracht tot deze meer werken dient te ondertekenen. Eén en ander met
uitzondering van, andersluidende overeenkomst tussen de bouwheer-promotor en de koper.

d)Alle technische installaties, wijzigingen en uitbreidingen aan de technische installaties dienen uitgevoerd te worden
door de aannemers aangesteld door de bouwheer om de verenigbaarheid met het globaal basissysteem te kunnen
garanderen.

MATERIALEN

De bouwheer-promotor mag te allen tijde materialen vermeld in dit lastenboek vervangen door andere gelijksoortige
en gelijkwaardige materialen.

e aandacht van de kopers wordt gevestigd op het feit dat het gebouw nieuw is en dat bijgevolg zich een lichte
algemene of gedeeltelijke zetting kan voordoen, en ook een eventuele uitzetting, veroorzaakt door
temperatuurschommelingen, waardoor lichte barsten kunnen verschijnen, waarvoor noch de bouwheer-promotorZolh
de architect, noch ingenieur of de aannemer kunnen verantwoordelijk worden gesteld. De promotor is ook niet
verantwoordelijk voor de schade teweeggebracht door te vroegtijdige schilder- en behangwerken door de kopers.



4, ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

TOEGANG TOT DE WERF

De toegang tot de werf voor de koper of zijn afgevaardigde kan enkel gebeuren tijdens de werkuren en dit mits
voorafgaande aanvraag en de uitdrukkelijke toestemming van de bouwheer-promotor en dit enkel onder begeleiding
van de bouwheer, de verkoper of zijn bevoegde afgevaardigde.

BOUWTAKSEN EN AANSLUITINGEN OP DE NUTSVOORZIENINGEN
Zijn niet inbegrepen in de verkoopprijs:

e Bouwtaksen en wegenistaksen. (indien van toepassing)

e De kosten van registratie op de grondfracties,

o de notariskosten van de verkoopakte, de kosten van de basisakte,

de BTW op de constructiewaarde.

e Gemeenschappelijk materieel zoals vuilniscontainers, kuisgerief.

o De kosten voor verwarming van privé-lokalen van de koper voor de oplevering indien deze verwarming als doel
heeft het drogen van deze lokalen te bevorderen.

e Het schilder- en behangwerk van de privatieve delen.

o Alle aansluitingskosten op rioleringen, water, telefonie, gas, elektriciteit, internet, radio & TV-distributie. Deze
bijkomende kost is 4500,00 euro (excl. BTW) per appartement.

e De verlichtingstoestellen en zonnetenten van de privatieve delen.

e De vaste of losse meubels alsook de installaties die gebeurlijk op de verkoopplannen zouden voorkomen zijn
slechts figuratief en als dusdanig te beschouwen, tenzij uitdrukkelijk vermeld in deze beschrijving.

DIVERSE

De mede-eigenaars dienen het gebouw na oplevering te onderhouden overeenkomstig de richtlijnen van de handleiding
voor het Onderhoud van gebouwen uitgegeven door het WTCB. Als dit niet gebeurt en hierdoor beschadigingen
veroorzaakt worden aan de gebouwen zal de verkoper ontslagen zijn van zijn verantwoordelijkheden ter zake. De
syndicus van het gebouw dient het bewijs van het periodieke onderhoud overeenkomstig voormelde richtlijnen te
kunnen voorleggen in geval van betwisting.

ERELOON ARCHITECT

Het ereloon van de architect is inbegrepen in de verkoopprijs. Dit ereloon behelst de verplichtingen die normalerwijze
eigen zijn aan een architect met uitzondering van degenen die betrekking hebben op alle versieringswerken of de
prestaties die voortvloeien uit een wijziging van de oorspronkelijke plannen, die eventueel kunnen gevraagd worden
door de koper.

De koper heeft recht op twee uur bijkomende prestaties van de architect in het kader van ev. planaanpassingen.

De meer prestaties van de architect zullen desgevallend afzonderlijk aangerekend worden aan de koper.

ALGEMENE VOORWAARDEN

De koper krijgt de mogelijkheid om gedurende de werken, 4 werfvergaderingen bij te wonen. Hierbij mag er rekening
gehouden worden met een totaal van 8 a 10 vergaderuren waarin alle details en planning kunnen besproken worden.
Bijkomende diensten zullen gefactureerd worden.

Op het eind van elke vergadering zal de bouwheer een verslag opmaken

De afwerking van dit project is voorzien in het najaar 2025.

De bouwconstructie kan aangekocht worden met 6% indien er voldaan wordt aan de algemene wettelijk
voorgeschreven voorwaarden.

https://financien.belgium.be/nl/programmawet/btw-6procent-afbraak-heropbouw

Opgemaakt te

Voor akkoord, Voor akkoord,
De bouwheer-promotor, de koper, 22
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